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Stan matych miast pomorskich - wnioski
z badan

HANNA OBRACHT-PRONDZYNSKA

Politechnika Gdanska

Wszystkie miasta w regionie, niezaleznie od swojego potozenia, ulegajg procesowi rozpraszania zabu-
dowy, chaotycznemu zainwestowaniu, a tym samym zwiekszajgcemu sie ryzyku dewastacji krajo-
brazu i niszczeniu tadu przestrzennego. Jakie jeszcze wnioski ptyng z badan dotyczacych przestrzeni
pomorskich miast?

Mate pomorskie miasta, pozbawione swoich pracowni urbanistycznych, wymagajg narzedzi wsparcia poma-
gajacych stymulowac prawidtowy rozwdj przestrzenny. Z catg pewnoscig potrzebna jest wieksza rozwaga
przy ksztattowaniu lokalnych polityk przestrzennych oraz racjonalizacja w dysponowaniu rezerwami tere-
nowymi. Najlepiej Swiadczg o tym przytoczone ponizej obserwacje, ktorych zréodtem sg badania przeprowa-
dzone w ramach mojej rozprawy doktorskiej pt. Rozwdj przestrzenny matych miast wojewddztwa pomorskiego
w kontekscie procesu metropolizacji'.

Proces suburbanizacji

+ Wszystkie, bez wyjatku, miasta w regionie, niezaleznie od swojego potozenia, ulegajg procesowi rozpra-
szania zabudowy, chaotycznemu zainwestowaniu, a tym samym zwiekszajgcemu sie ryzyku dewastacji
krajobrazu i niszczeniu tadu przestrzennego.

+ Niepokoi¢ moze nie tylko skala zjawiska suburbanizacji, ale rowniez fakt, ze wigze sie ona z licznie
powstajacg na obszarach wiejskich zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng. Tendencja ta moze doce-
lowo prowadzi¢ do powstania pseudomiejskich struktur pozbawionych dostepu do ustug.

+ Nowopowstajgca zabudowa w otoczeniu miast nie koncentruje sie wokot juz istniejgcych struktur
w obrebie miejscowosci, prowadzac do coraz wiekszego rozproszenia, co w przysztosci bedzie skutkowac
coraz nizszym dostepem do ustug, a w rezultacie obnizeniem jakosci zycia.

Nowe struktury zabudowy

+ Nowa zabudowa pozbawiona jest lokalnego charakteru. Dominujg inwestycje, ktére czesto charaktery-
zuje sie okresleniem: ,domek z katalogu”. Niemozliwe jest zatem, studiujgc wybrane nowe fragmenty
miast, wskazanie, w ktérym miejscu sg one w skali wojewddztwa zlokalizowane. Rozwdéj miast bez
dbatosci o ksztattowanie lokalnej tozsamosci moze powodowad negatywne skutki tak krajobrazowe, jak
i spoteczne.

+ Obszary nowej zabudowy pozbawione sg charakteru miejskiego, mimo ich lokalizacji w granicach admi-
nistracyjnych miast.

1 Wyniki badan sg dostepne na stronie: https://archhprondzynska.wixsite.com/smalltowns
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« W wiekszosci przypadkéw ksztattujgce sie nowe ulice pozbawione sg tadu przestrzennego, co wynika
ze znacznego zroznicowania form zabudowy, koloru elewacji, ksztattu dachu, nietworzgcych spdjnej
kompozycji.

+ Wiekszo$¢ obszaréw koncentracji nowych inwestycji mieszkaniowych, ktére poddane zostaty analizie,
pozbawiona jest podstawowej infrastruktury - brak jest odpowiedniej nawierzchni drég, albo tez zasto-
sowano prowizoryczne rozwigzania o niskiej jakosci, czesto brakuje zieleni.

+ Nowe osiedla pozbawione sg lokalnych przestrzeni publicznych, a zastosowane rozwigzania w przestrze-
niach wspolnych sa czesto niefunkcjonalne, niesprzyjajace aktywnosci pieszej, o czym Swiadczy tez domi-
nacja samochodoéw osobowych zaparkowanych wzdtuz ulic.

Ustugi centrotworcze i obszary srédmiejskie

+ Jesli przyja¢, ze obszary Srodmiejskie zawierajg wszystkie elementy ksztattujgce w petni funkcjonalng
przestrzen miejskg, zapewniajgca wysoki standard zamieszkiwania, dostepnos¢ do ustug oraz inne czyn-
niki determinujace jakos¢ zycia, jak np. dostepnos¢ piesza, to martwigcy jest fakt tak duzego zrdznico-
wania takich miejsc w miastach regionu.

+ Historyczne centra pomorskich miast charakteryzujg sie wielofunkcyjng struktura, petnigcg do dzisiaj
swojg pierwotng funkcje. Nowa zabudowa pozbawiona jest natomiast miejsc, w ktérych w przysztosci
mogtyby uksztattowac sie przestrzenie petnigce funkcje lokalnych osrodkéw. Biorgc pod uwage fakt,
ze w wielu miejscach tkanka miejska jest juz wypetniona, urbanisci stang przed wyzwaniem transfor-
macji przestrzeni, tak by w przysztosci zapewni¢ wyzszg jako$¢ zycia na obecnie powstajgcych osiedlach
mieszkaniowych.

Dostepnosc¢ do ustug podstawowych

+ Jeslianalizg obejmiemy dostepnos¢ do placoéwek wychowania przedszkolnego, jako przyktadowych ustug
podstawowych, zgeneralizowany obraz sugeruje, ze miasta w regionie zapewniajg wysoki standard
w tym zakresie. Ustawowo gminy majg zapewni¢ dziecku przedszkole w odlegtosci nie wiekszej niz 3 km.
Wiekszos¢ osrodkdéw w regionie spetnia to kryterium. Jednak mate miasta z definicji powinny charakte-
ryzowac sie krotkimi dystansami. Zatem jesli pod uwage wzig¢ 15-minutowg odlegto$¢ pieszg, zauwazy¢
mozna, ze w Zukowie - 40%, w Czersku - 55%, w Chojnicach - 35%, a w Redzie - 45% mieszkancéw pozba-
wionych jest pieszego dostepu do przedszkoli.

+ Zkoleijesli analizie poddamy nie same miasta w ich granicach administracyjnych, a rowniez ich otoczenie
funkcjonalne, niepokojacy jest fakt, ze tylko w przypadku Pruszcza Gdanskiego 15-minutowy dostep
pieszy do infrastruktury spotecznej obejmuje ponad 50% mieszkancow. W innych miejscach w regionie
wynik ten jest znacznie nizszy. Jesli natomiast pod uwage wzig¢ dynamike zachodzacych na obszarach
suburbanizacji proceséw inwestycyjnych w zakresie rozwoju zabudowy mieszkaniowej, niepokojg wyniki
wszystkich o$rodkdéw w regionie. Dalsze rozproszenie zabudowy bedzie przyczyniato sie do pogorszenia
sytuacji w zakresie dostepnosci do infrastruktury spotecznej.

Polityka przestrzenna matych miast wojewédztwa pomorskiego

+ Wszystkie miasta w swoich dokumentach planistycznych przewidujg znaczny wzrost liczby mieszkancow,
mimo ze prognozy demograficzne w wiekszosci przypadkéw wskazujg na tendencje odwrotna.

« W studiach (podstawowym dokumencie planistycznym gminy) ponad potowy miast regionu zaplano-
wano rezerwy terenowe, ktérych chtonnos$¢ umozliwia zwiekszenie liczby ludnosci o ponad potowe
w stosunku do obecnej sytuacji. W niektérych przypadkach warto$¢ ta przekracza 100%, a w potowie
miast zaktada sie wzrost mieszkancédw o 50% w stosunku do obecnej sytuacji.
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+ W wiekszosci przypadkéw im wieksze ujemne saldo migracji, tym nieproporcjonalnie wieksze rezerwy
terenowe przeznaczone pod funkcje mieszkaniowe. Zjawisko takie jest przestrzennie niebezpieczne,
gdyz moze prowadzi¢ do chaotycznego rozwoju zabudowy, bez szans na dopetnienie struktur rozpro-

szonej tkanki miejskiej w przysztosci.

O autorce

Hanna Obracht-Prondzyriska - architektka i urbanistka, absolwentka Wydziatu Architektury Politechniki
Gdanskiej, gdzie obecnie jest asystentem w Katedrze Urbanistyki i Planowania Regionalnego. Pracowata
w Pomorskim Biurze Planowania Regionalnego, m.in. przy planie zagospodarowania przestrzennego woje-
wodztwa pomorskiego oraz planie dla obszaru metropolitalnego Gdansk-Gdynia-Sopot. Doswiadczenie
zawodowe zbierata pracujac przy projektach m.in. w USA, RPA, Chinach, Rumunii, Niemczech. Jest cztonkiem
zarzgdu Towarzystwa Urbanistow Polskich, 0. Gdansk, oraz aktywnym cztonkiem miedzynarodowego stowa-

rzyszenia planistow miejskich i regionalnych (ISOCARP).
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