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Superinteligentne, w petni zielone, maksymalnie inkluzywne - dyskusja o przysztosci
miast trwa w najlepsze. Ich utopijne wizje sg potrzebne - uswiadamiajg nam wiele
problemdw i wyzwan, mobilizujac do dziatania. Planujgc rozwéj osSrodkéw miejskich,
kluczowe jest jednak spojrzenie pragmatyczne. W jaki sposéb na polskie miasta
wptlynie sytuacja demograficzna? Jak przetamac problem ,zapadania sie” centréw
i eksplozji przedmies¢? Za jakimi trendami podagzac? Od tego, jak dzi$ zdefiniujemy
polityke miejska, bedzie zalezata nasza przysztos¢ w perspektywie dekad.

Kluczowe zatozenia

Pisanie o przysztosci miast trzeba juz na wstepie opatrzy¢ kilkoma istotnymi zastrzezeniami.
Po pierwsze, nie da sie powiedzie¢ czegos prawdziwego czy odkrywczego o wszystkich typach
miast naraz. To, co celne w stosunku do metropolii, nie dotyczy miast Srednich, a prawdopo-
dobnie w ogdle nie dotyczy miast matych. Rézne kategorie osrodkéw miejskich stojg przed
réznymi kategoriami wyzwan. Dysponujg innymi atutami rozwojowymi, cho¢ bywajg podda-
wane tym samym regulacjom prawnym czy instrumentom polityki regionalnej.

Nie da sie powiedzie¢ czegos prawdziwego
czy odkrywczego o wszystkich typach
miast naraz. To, co celne w stosunku

do metropolii, nie dotyczy miast

Srednich, a prawdopodobnie w ogéle nie
dotyczy miast matych. R6zne kategorie
osrodkow miejskich stoja przed roznymi
kategoriami wyzwan. Dysponujg innymi
atutami rozwojowymi.
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Po drugie, méwigc o przysztosci miast warto odrézniac pojawiajgce sie co razmody od prognoz
prawdopodobnych proceséw. Od tego, ze pewne nowinki uwidaczniajg sie w niektérych
osrodkach Swiata, daleko jest do pewnosci, ze tak wtasnie potoczg sie procesy rozwojowe
u nas. Nie zmienia to faktu, ze z jakg$ osmozg trenddw i jakims$ tempem rozprzestrzeniania
sie technologii nalezy sie liczy¢. Méwigc o przysztosci warto zresztg poczynic zatozenie doty-
czgce horyzontu czasowego. To istotne, czy mowimy o perspektywie dekady czy dwoch
albo wrecz trzech. W niniejszych rozwazaniach przez przyszto$¢ rozumie sie okres dtuzszy
od dekady, ale raczej nieprzekraczajgcy dwudziestolecia.

Po trzecie - i moze najwazniejsze - polskie miasta rdznig sie od miast niemieckich, dunskich
czy francuskich co do samej istoty urbanistycznego formowania - fundamentalnych zasad
planowania i jego egzekwowania. Jest to temat dos¢ szeroko opisany. Nie sposéb o nim nie
wspomnie¢, ale akurat tu najtrudniej o optymizm. O potrzebie radykalnej reformy w tym
obszarze dyskutuje sie bezowocnie od dawna.

Po czwarte i ostatnie, rozwazania o przysztosci miast z natury rzeczy przyjmujg forme rozwi-
jania utopii lub dystopii. Nie nalezy z tego robic zarzutu. Utopie sg praktycznym i pozytecznym
narzedziem. Formujg Swiadomos¢, a dzieki temu rzeczywistosc.

Opowiesci o przysztosci miast

Istnieje kilka kanondw opowiesci o przysztosci miast. Pierwsza to opowies¢ technologiczna
- 0 smart cities, marketingowo przedstawiana jako wizja ,miast inteligentnych”. W tej wizji -
w domysle - ci, ktorzy nie stosujg przedstawionych technologii, sg ,nieinteligentni”. Drugi
kanon to wizja miasta inkluzywnego, oferujgcego aktywne uczestnictwo w jego zarzgdzaniu
i rozwoju wszystkim grupom spotecznym, a zwtaszcza tym stabszym czy dyskryminowanym.
Trzecia narracja to miasto ,gtebokiej” ekologii - mozliwie samowystarczalne energetycznie,
W znacznym stopniu samodzielne zywnosciowo, minimalizujgce swdj slad weglowy, zapew-
niajgce na swoim terytorium peten recykling odpaddw. Jest to utopia green city.

Oczywiscie, kazda z tych wizji miasta ma swoje wieksze lub mniejsze skutki dla jego formy,
rzadko sg one jednak uswiadamiane, rozpoznawane czy opisywane. Nie jest bowiem tak,
ze o charakterze miast decyduje tylko ksztatt architektury, a o jego ewolucji - zmiany mod
architektonicznych. Miasto to budynki, ale i to, co dzieje sie posréd nich. Moze zresztg to jest
czesS¢wazniejsza. Nie tylko budowle podlegajg przeciez projektowaniu. Przestrzen oraz relacje
pomiedzy nimi mogg by¢ i sg przedmiotem planowania. W wielu krajach bardziej ztozonego
i zapisanego w bardziej skomplikowanych procedurach, niz projektowanie samych obiektow.

Ksztatt miasta jest z jednej strony pochodng obiektywnych proceséw cywilizacyjnych, ekono-
micznych i stosunkdéw prawnych, ale takze aspiracji i poziomu kulturowego jego spotecznosci.
Bywa pochodng Swiadomych decyzji, regulacji, zakazéw, nakazow, specjalnych i intencjonal-
nych inwestycji.
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Jaka zatem bedzie przysztos¢ naszych miast, w jakich kierunkach bedg ewoluowac?

Miejskie wyzwania

Polska jest krajem demograficznej zimy. Liczba Polakéw sie kurczy, a korica tego procesu nie
widad. Co wiecej, ludnos¢ miast maleje szybciej niz ludnos¢ wsi. Procesy te zachodzg bardzo
nierébwnomiernie. Metropolie kurczg sie najwolniej, a na dodatek obrastajg poteznymiidyna-
micznymi obszarami urban sprawl. Otaczajgce je mate miasta w kregu wspdlnego lokalnego
rynku pracy majg sie wiec znakomicie.

Miasta Srednie, te liczgce okoto 50-100 tys. mieszkancow, gasng w oczach i dramatycznie
poszukujg dla siebie ekonomicznych szans rozwoju. Osrodki powiatowe i mniejsze znaj-
dujg sie w stagnacji demograficznej lub wrecz wymierajg, co wynika z banalnego powodu,
ze zbudowanie domu tuz za granicg miasta, w sasiedniej wsi, jest proceduralnie tatwiejsze
i zwigzane z réznymi ekonomicznymi przywilejami (np. zaniechaniem poboru podatku
od nieruchomosci).

Polityka rozwoju obszardw wiejskich jest bardziej skuteczna i lepiej finansowana niz polityka
miejska. Tam, gdzie koszt dostepu do lokalnego rynku pracy i rynku ustug jest pomijalnie
niewysoki, mate osrodki miejskie - w rywalizacji z otaczajgcymi je wioskami - sg praktycznie
bez szans. Zjawisko swoistego ,zapadania sie” miast i eksplozji przedmies¢ - ktére na Swiecie
byto charakterystyczne dla wielkich aglomeracji - u nas stato sie modelem rozwoju miejsco-
wosci liczacych kilka lub kilkanascie tysiecy mieszkancow.

Zjawisko swoistego ,,zapadania sie” miast

i eksplozji przedmiesc - ktore na sSwiecie

byto charakterystyczne dla wielkich

aglomeracji - u nas stato sie modelem

rozwoju miejscowosci liczacych kilka lub

kilkanascie tysiecy mieszkancow.
Nie ma zadnego efektywnego mechanizmmu ochrony gruntéw rolnych przed podziatami
i zmiang przeznaczenia, ani tez ograniczen wynikajgcych z braku infrastruktury, ktore
mogtyby te procesy powstrzymac. Budowac¢ mozna bez kanalizacji i bez utwardzonych drég,
a horrendalne koszty uzupetniania infrastruktury pokrywajg dotacje europejskie oraz subsy-
diowanie samorzgddw wiejskich. Dlatego charakterystycznym zjawiskiem przeksztatcen
krajobrazu matych miast jest nieskoordynowane, wielokierunkowe rozlewanie sie zabudowy

o niskiej intensywnosci oraz powolne opréznianie sie (pustostany) i ruderowanie substancji
wewngtrz miast.
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Innym obok depopulacji wyzwaniem jest brak instrumentéw planistycznych, ktére pozwa-
latyby samorzgdom lokalnym prowadzi¢ efektywng gospodarke przestrzenng. W zasadzie,
jedynym instrumentem prawnym, jaki ksztattuje dzi$ architekture naszych miast sg tzw.
Lwarunki techniczne, jakim powinny odpowiadac¢ budynki”. Jest to zbior wskaznikéw mini-
malnych odlegtosci, zacienien, a takze powierzchni biologicznie czynnej czy miejsc parkingo-
wych, dostepnosci Swiatta, szerokosci dojazddw, etc. Grodzone, deweloperskie osiedla - jesli
idzie o ilos¢ i dostepnos$c przestrzeni publicznej czy zieleni - oznaczajg zasadniczy regres
nawet wzgledem czaséw PRL. Co wiecej, takze te stare osiedla, o marnej architekturze, ale
czesto o przemyslanej kompozycji przestrzenneji dobrych standardach, sg brutalnie dogesz-
czane, przez co tracg réwniez i te wartosci.

Warto jednak podkresli¢, ze sg to problemy miast duzych, zwtaszcza metropolitalnych, znajdu-
jacych sie pod presjg komercyjnego budownictwa mieszkaniowego. W wiekszosci osrodkow
powiatowych, nie méwigc o mniejszych, wostatnich dekadachw ogéle nie wznoszono budynkéw
wielorodzinnych. To tez bardzo wazny czynnik w rozwazaniach nad przysztoscig naszych miast.
W latach 70. i 80. ich sylwetki i przestrzenny ksztatt, nieodwracalnie przeorat system budow-
nictwa blokowego w technologii wielkiej ptyty. Dzi$ wyglagda raczej na to, ze budownictwo
wielorodzinne bedzie marginesem w przeksztatceniach krajobrazu miast matych i srednich.

Pozadane trendy

Jakie trendy w rozwoju miast mozna uznac za pozgdane i w ktorg strone nalezatoby ukierun-
kowywac procesy planistyczne i inwestycyjne? Za podpowiedz niech postuzg rekomendacje,
jakie zostaty sformutowane przez zespoty ekspertdw ONZ, opublikowane przez agende
do spraw mieszkalnictwa Habitat pt.: ,A New Strategy of Sustainable Neighbourhood Plan-
ning” (2015). Zastrzec nalezy, ze odnoszg sie one do duzych aglomeracji przezywajgcych
rozwoj ilosciowy, czyli nadajg sie do oceny planéw naszych wielkich miast, gdzie potrzeby
mieszkaniowe sg nadal ogromne.

Autorzyraportuopowiadajgsie przede wszystkimzamiastamiowysokiejintensywnoscimiesz-
kaniowej. W ujeciu ilosciowym odnoszg sie do duzych jednostek sgsiedzkich, co w naszych
warunkach nalezy wigza¢ z powierzchnig obszaréw zabudowanych. Ich postulat to wskaznik
okoto 150 oséb na hektar, czyli okoto 1500 os6b na km2. Taki wskaznik osiggalny jest jedynie
przy zabudowie wielorodzinnej, a jesli jednorodzinnej, to bardzo zwartej, na matych dziat-
kach. Podstawowe argumenty za takg intensywnoscig, to efektywnos¢ dostarczania ustug
publicznych i mozliwos¢ rozwoju tych komercyjnych, optacalno$¢ rozwoju transportu publicz-
nego, mozliwos¢ redukcji uzywania samochodu czy dotarcia do wielu celéw pieszo itd.

Po drugie, eksperci z Habitatu postulujg adekwatnos¢ przestrzeni dla ulic i komunikacji rzedu
18 km takich ciggow na km?i przeznaczenia na te cele okoto 30% powierzchni miasta. To troche
zaskakujace, bo to znacznie wiecej, niz w naszej praktyce urbanistycznej. Chodzi jednak o dobrg
sie¢ ulic - wygodnych dla transportu publicznego, pieszych, rowerzystéw, ale i kierowcow.
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W takim uktadzie wazne ulice penetrowane transportem publicznym oddalone sg do siebie nie
wiecej niz 500 metréw, podjazdy pod budynki nie sg pokonywaniem labiryntéw, etc.

Autorzy raportu za niezwykle wazng ceche dobrego miasta wskazujg mieszanie funkcji,
przede wszystkim tych ekonomicznych i mieszkalnych. Na cele niemieszkaniowe winno by¢,
ich zdaniem, przeznaczone okoto 40% powierzchni uzytkowej catej jednostki. To poziom
osiggalny u nas jedynie na terenach srédmiejskich.

Konieczny jest takze miks spoteczno-architektoniczny: co najmniej 20-50% powierzchni uzyt-
kowej mieszkan powinny stanowi¢ obiekty niskokosztowe, w tym mieszkania socjalne czy
komunalne. Co wiecej, jeden typ zabudowy nie moze stanowi¢ wiecej niz 50% powierzchni
uzytkowej w danej duzej jednostce sgsiedzkiej. Sg to wymagania, ktérych nasze samorzady
zupetnie nie stawiajg ani sobie, ani - w efekcie - deweloperom. A warto w tym kontekscie
pomyslec¢ nie tylko o naszych monokulturowych blokowiskach z minionych czaséw, ale np.
takich realizacjach, jak warszawskie Miasto Wilanow. Na koniec wreszcie - jest jeszcze postulat
o zapobieganiu monofunkcyjnosci. Obszary o jednolitej funkcji nie mogg stanowic wiecej niz
10% powierzchni jednostki urbanistycznej.

Z tego zbioru rekomendacji wytania sie obraz miasta o bardzo intensywnej - czasem nawet
wysokiej - zabudowie (a wiec bez luk, nieciggtosci, obszaréw porzuconych czy przypadkowo
lub rozrzutnie uzytkowanych). Osrodka ztozonego spotecznie, gdzie miejsca pracy, ustugi
(w tym publiczne) sg intensywnie przemieszane z funkcjg mieszkaniowg. Miasta, gdzie rozne
grupy spoteczne (dochodowe) mieszkajg obok siebie, a rozmaite typy budynkéw, tworzg prze-
strzen inspirujgcg bogactwem form. Gdzie sie€ ulic, ciggdéw pieszych czy pieszo-rowerowych
jest gesta. W dodatku na tyle klarowna, ze obstuzenie jej transportem zbiorowym jest tatwe
i ekonomicznie optacalne, a dla mieszkaricow dostepnos¢ miesci sie w przedziale wysokich
standardéw. Osrodka, gdzie aktywna postawa samorzgdu wymusza na miejskich inwesto-
rach roznorodnos¢ typdw budynkéw i r6znorodnos¢ ofert mieszkaniowych dla réznych grup
spotecznych, lub tez gdzie samorzgd sam angazuje sie w przedsiewziecia mieszkaniowe.

Najbardziej pozadane jest dzis miasto

o bardzo intensywnej zabudowie, gdzie
miejsca pracy, ustugi (w tym publiczne)

sg intensywnie przemieszane z funkcja
mieszkaniowg. Gdzie r6zne grupy spoteczne
mieszkajg obok siebie, a sgsiadujgce

ze sobg rozmaite typy budynkow, tworzg
przestrzen inspirujgca bogactwem form.
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Garsc¢ dobrych praktyk

Na ten schemat urbanistyczny nalezatoby natozyc to, co juz daje sie zaobserwowad w tren-
dach nowej architektury i rozwoju transportu. Na pewno trzeba tu przywotaé coraz licz-
niejsze eksperymenty i wdrozone praktyki w zakresie gospodarowania wodg - szczegdlnie
wodg deszczowg. Budowa minizbiornikdéw, tworzenie lub odtwarzanie terenéw podmo-
ktych, wymiana chodnikéw na nawierzchnie przepuszczajgce wode, zielone parkingi i toro-
wiska tramwajowe. Przyktady takich dziatan, ktére podejmowane sg masowo i systemowo,
oznaczajg w gruncie rzeczy ekologiczng rewolucje i niezwykle silnie oddziatujg na krajobraz
miasta. Mozna wrecz zatozy¢, ze przeksztatcanie terenéw poprzemystowych, pokolejowych
czy powojskowych (do tej pory prowadzone w kierunku uzyskania przestrzeni komercyjnych),
zmieni sie w pozyskiwanie terenow zielonych, rekreacyjnych i podmoktych.

Zmianie muszg ulec praktyki w zakresie wyznaczania i urzgdzania powierzchni biolo-
gicznie czynnych, a takze standardy dostepnosci urzadzonych terenéw zielonych. Dotyczy
to rowniez ogrodow przedszkoli i ztobkdw. Sukces krakowskich miejskich ,,ogrodéw kieszon-
kowych” czy ,smoczych skwerdw” (z urzgdzeniami zabaw dla dzieci) pokazuje, ze nie chodzi
tu o wielkie powierzchnie, ale o starannos$¢ projektowania i troske utrzymania oraz kreatyw-
nos¢ w dostrzeganiu szans, jakie stwarzajg nawet niewielkie dziatki. Zielone dachy, zielone
elewacje, pnacza, aleje, drzewa w donicach wystawiane w przestrzeni publicznej, trawniki
niestrzyzone, ale i ,taki kwietne”. Lista mozliwych dziatah jest naprawde szeroka i trzeba
z satysfakcjg przyznad, ze w wielu miastach postep w tej dziedzinie jest naprawde istotny.
Wcigz jednak nie wida¢ powrotu do miast wielkich drzew: lip, kasztanéw, debow, platandw,
grabowych alei.

Kolejny watek to uruchomienie produkcji zywnosci w miescie: od pasiek pszczelich na dachach
po sadzenie drzew i krzewdw z owocami jadalnymi w przestrzeniach publicznych, a nawet
warzyw z opcjg ,do wziecia". Bardziej ztozony watek to uruchomienie produkcji szklarniowej
czy zwierzecej na terenach opuszczonych fabryk, stoczni, nabrzezy portowych czy wielkich
magazynow. To zagadnienie jest coraz popularniejsze w krajach o matych zasobach rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, jak Holandia czy Japonia. Niemniej koncepcja uwolnienia obszarow
wiejskich od przynajmniej czeSci produkcji rolniczej brzmi frapujgco.

| wreszcie - rewitalizacja na wielkg skale. Spoteczenstwo, ktére sie kurczy nie powinno nasta-
wiac sie na ekspansje, ale na lepsze zagospodarowanie, na lepsze dostosowanie do swoich
potrzeb istniejgcych zasobow. To nie przypadek, ze ostatnio juz dwa razy nagrode architek-
toniczng Unii Europejskiej, im. Miesa van der Rohe, otrzymaty realizacje rewitalizacji bloko-
wisk. By¢ moze to najwieksze wyzwanie architektoniczno-budowlane dla naszego kraju,
gdzie zte domy z blokowisk stanowig tak potezng czes¢ catej substancji budowlanej. Podkre-
slam, ze chodzi nie o estetyzacje osiedli, ale o rewitalizacje gtebokg, np. poprzez dostawienie
nowych kurtynowych Scian i powiekszenie mieszkan, dobudowe dzwigdw osobowych,
podziemnych garazy itd.

strona 6/9 www.kongresobywatelski.pl



KONGRES

m Idee dla Polski
obywatelski thinkletter

OBYWATELSKI

Spoteczenstwo, ktore sie kurczy nie
powinno nastawiac sie na ekspansje,
ale na lepsze zagospodarowanie,

na lepsze dostosowanie do swoich
potrzeb istniejgcych zasobow. Dlatego
kluczowym wyzwaniem dla miast
staje sie dzis rewitalizacja.

Polska cierpi nie tyle na brak mieszkan w stosunku do ilosci gospodarstw domowych,
CO na przegeszczenie mieszkan, mate powierzchnie pokoi, niefunkcjonalnosc i ogdlnie niski
standard. Rewitalizacja musi oznaczac ingerencje w budynki, czasem ich przebudowe. Jak
to jest mozliwe - pokazujg wspaniate przyktady francuskie i holenderskie. Takie rewitali-
zacje sg dwukrotnie tansze niz burzenie i odtwarzanie na tym miejscu nowych, ,,zdrowych”
budynkow. Wprowadzenie parkingdw spietrzonych lub podziemnych pozwolitoby catkowicie
na nowo urzadzi¢ przestrzenie pomiedzy budynkami. Optymistyczny scenariusz dla krajo-
brazu polskich miast to podjecie na wielkg skale akcji rewitalizacyjnej blokowisk. Raz juz
takg przeprowadzono, w postaci masowej termorenowacji, w wyniku ktérej wszystkie bloki
zyskaty nowe elewacje (co krytycy nazwali pozniej ,wielkg pastelozg”). Teraz trzeba zrobic
krok, a moze nawet dwa, trzy kroki dalej.

Nie sposéb tez poming¢ banalnego czynnika, ktérego eliminacja przyniostaby kolosalng
zmiane w estetyce naszej przestrzeni zurbanizowanej. Chodzi o opanowanie chaosu szyldéw
i zalewu reklamy zewnetrznej. Ten liszaj pokrywa caty kraj, a zwtaszcza bardziej turystycznie
i inwestycyjnie atrakcyjne jego zakatki. Najbardziej dolegliwy jest w matych miastach, gdzie
standardowe bilbordy tamig kameralnos¢ i lokalnos¢ tych oSrodkéw. Wprawdzie stworzono
ramy prawne uporzgdkowania tej sytuacji, ale samorzady korzystajg z nich bardzo opieszale
i sg to raczej miasta duze, gdzie nie ma tak bezposredniej wiezi radnych z lokalnym biznesem
lub gdzie po prostu Swiadomos¢ jest na nieco wyzszym poziomie. Wydaje sie jednak, ze dobre
przyktady wprowadzania przepiséw lokalnych czy ustanawianie parkdéw kulturowych, wywota
powszechnos¢ zmiany w perspektywie kilkunastu lat. Oczywiscie, datoby sie jg przyspie-
szy¢, nowelizujgc ustawe i wprowadzajgc ostre regulacje w otoczeniu drog krajowych i woje-
waodzkich. Widac¢ bowiem, ze gminy wiejskie, przez ktére przebiegajg takie drogi, zwtaszcza
w otoczeniu wielkich miast, same nie podejmg sie wdrozenia odpowiednich regulacji.

Przez lata kanonem projektowania urbanistycznego byto dgzenie do ograniczenia ucigzliwosci
ruchu samochodowego (segregacja, uspokojenie, ekranowanie itd.), czy wprost - jego mini-
malizacja, a nawet eliminacja, gdzie to tylko mozliwe. Argumenty byty nie do zbicia - obcia-
zenie hatasem, toksyczna niska emisja, wypadkowos¢ i zajmowanie duzych przestrzeni. Cichy
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i bezemisyjny samochdd elektryczny czy wodorowy, efektywniej wykorzystywany samochod
wspotdzielony czy tez auto wyposazone w rézne zaawansowane systemy bezpieczenstwa, kazg
na nowo spojrzec¢ na ten Srodek transportu. Ten caty cigg innowacji wywotat bowiem radykalng
zmiane jakosciowa. Rewolucja samochodowa juz sie zaczeta - to nie ulega watpliwosci.

Cos$ podobnego zaczyna dotyczyc¢ architektury - pojawity sie zupetnie nowe typy budynkéw
- na razie jako eksperymenty i demonstracje: wymienmy przyktadowo mieszkalne wiezowce
Bosco Verticale w Mediolanie czy biurowiec Ko Bogen Il w Dusseldorfie, ktérego elewacje
tworzy 8 km zywoptotu roztozonego na wielu tarasach. To zupetnie nowe myslenie o archi-
tekturze. Pojawienie sie takich obiektow w przestrzeni miasta wprowadza radykalnie nowa
jakos¢ w jego krajobrazie.

Konkluzje

Jaka klamrg mozna by zamkna¢ ten skrotowy przeglad wyzwan i trendéw rozwojowych
dotyczacych naszych miast? Sadze, ze ich przysztosc jest niejasna i bardzo zréznicowana.
W wypadku wielkich osrodkéw bytbym optymistg - mozna sie liczy¢ z pozytywnymi przemia-
nami idgcymi przede wszystkim w kierunku wiekszej ,mozaikowosci” ich krajobrazu: zroz-
nicowania typéw budynkdéw, przemieszania funkgji, intensyfikacji uzytkowania przestrzeni
i obfitosci bardzo angazujgcych lokalne spotecznosci projektéw z zakresu szeroko pojetej
ekologii miejskiej (budzety obywatelskie). Najprawdopodobniej nastgpi powazny przyrost
terendw stabo zurbanizowanych (hybrydowych) wokdt wiekszosci miast, ale nowych terenéw
Scisle miejskich bedzie znaczgco mniej, a cze$¢ z nich bedzie podlegata gentryfikacji. Jesli
nie zostang uruchomione duze programy rewitalizacyjne, to takie ,uszlachetnianie” bedzie
jedynie przywilejem matych enklaw. Najwiekszg staboscig i przyczyng kryzyséw srodowi-
skowych bedzie otoczenie miast chaotyczng, rozwijajgcg sie wielokierunkowo zabudowa
mieszkaniowo-produkcyjng, skutecznie zacierajgcg wielkoprzestrzenne uktady i korytarze
zielone czy przewietrzajgce, a takze likwidujgcg jakiekolwiek rezerwy transportowe.

Bardziej pesymistycznie patrze na przysztos¢ miast Srednich i czeSciowo takze matych. Ich
ekonomia i demografia sg zagrozone. Utrzymanie ich wizerunku jako obszaréw zywych i dyna-
micznych bedzie bardzo trudnym zadaniem, a sfinansowanie dziatan rewitalizacyjnych i moder-
nizacyjnych moze przekraczac ich sity. Nieuchronny proces przenoszenia sie handlu i ustug,
a takze kultury do internetu uderza w takie osrodki wyjgtkowo mocno, bo nie dysponujg one
wiasng wystarczajgco konkurencyjng ofertg sSrodmiejskg. Krajobraz ,miast upadtych” - czego
probke mozna zobaczy¢ np. w Bytomiu - moze by¢ znacznie czesSciej spotykang rzeczywistoscia.

Wszystkie te uwagi prowadzg do jednego, moze nieco banalnego wniosku. Ztozona, wielowy-
miarowa polityka miejska jest jednym z najwiekszych wyzwan Sredniookresowego rozwoju
Polski i, co stanowi swoisty paradoks, jest ona trudniejsza w warunkach zmniejszania sie
miast, niz w warunkach ich demograficznego wzrostu.
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Ztozona, wielowymiarowa polityka
miejska jest jednym z najwiekszych
wyzwan Sredniookresowego rozwoju
Polski i, co stanowi swoisty paradoks,
jest ona trudniejsza w warunkach
zmniejszania sie miast, niz w warunkach
ich demograficznego wzrostu.
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